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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ 
 

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة
مراعاة الالتزام بتقدديم المسدتندات المحدددة والمطلوبدة فدي كراسدة الشدروط على المستثمر يتعين 

أو عن Furas.momra.gov.sa ي وذلك عن طريق الموقع الإلكترون ةوالمواصفات الإلكتروني
طريق تطبيق الاجهزة الزكية )فرص( باستثناء اصل خطداب الضدمان البنكدي فيقددم الاصدل فدي 
ظرف مختوم ومغلق من المستثمر او مدن يفوضده ويكتدب عليدة اسدم المسدتثمر وعنوانده وارقدام 

صددورة مددن هواتفده ورقددم الفدداكس فددي الموعدد والمكددان المعلددن عندده لفددتح المظداريف مددع ارفددا  
 .الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار اليه 

 المستند مسلسل
هل 
 مرفق؟

هل 
 مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيدددل رسدددمي موثدددق )إذا قدددام بدددالتوقيع علدددى العطددداء 

 (المستثمرومرفقاته شخص غير 
  

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع علدى 

 التوقيع العطاء لدية صلاحية
  

3 
 صورة سارية المفعول من السجل التجاري

 )للشركات والمؤسسات(
  

4 
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقدد العربدي 

 السعودي
  

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 5
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب 
 الشروط والمواصفات

 
 

وهددو المواقددع المخصصدده للتخددزين المؤقددت   البضددائع نقددلمراكددز  ـروع:ـــــــــــالمشـ
للبضائع التي يتم ترحيلها بواسطة الشداحنات او تسدليمها لأصدحابها 

 المراد إقامتها من المستثمر بالموقع المحدد.و
 هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها.  ـــــــــــــــــــار:العق

 مراكدزوتشدغيل وإدارة إقامدة  تتدولى سسة مرخصةمؤهو شركة أو  ر:  ـــــــــــالمستثم
 .البضائع

 لدخول المزايدة. المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضاً  بهيقصد  : مقدم العطاء
يدة بهددف تأخذ شكل مزا المستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين  :ةـــــــــــــالمنافس

عنددد تددأجير  الأمانددة / البلديددةتبعهددا الحصددول علددى أعلددى سددعر  وت
 العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

مصطلح المنافسة 
 الإلكترونية:

هو تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع 
او عدددن طريدددق تطبيدددق Furas.momra.gov.sa يالإلكترونددد

 الاجهزة الذكية )فرص( .
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج 
 إيجار السنة الأولىد ودفع ــحتى بداية سريان العق

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 م 2025 /20/02  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 

 م 23/03/2025  في الإعلانكما هو محدد  آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 م 23/03/2025  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خلال خمسدة عشدر يومداً مدن تداريخ 

انة/البلديدددددة للمسدددددتثمر إشدددددعار الأم

بمراجعتها  فإن لم يراجدع يرسدل لده 

عطي مهلدة إضدافية إشعار نهائي  وي

 .خمسة عشر يوماً 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

مدددن تددداريخ تسدددليم العقدددار بموجدددب  بداية سريان مدة العقد

محضدددر تسدددليم موقدددع مدددن الأماندددة/ 

توقيدع  البلدية والمستثمر  وإذا لم يتم

محضر تسدليم العقدار  ىالمستثمر عل

يدددتم إشدددعاره خطيددداً وتحسدددب بدايدددة 

سدددددريان مددددددة العقدددددد مدددددن تددددداريخ 

 الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 ةمقـدم .1
 

 

ترغب  بلدية محافظة سميراء في طرح منافسة عامة على المستثمرين عن طريق المنافسة 
وفق التفاصيل المبينة  مراكز نقل البضائعوتشغيل وإدارة لإقامة مخصص  لتأجير موقع الالكترونية

مواصفات المرفقة   والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين في كراسة الشروط وال
 الإحاطة بها   ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

لكراسات للتعرف على لمحتويات اوتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة 
انونية للعقد   والتزامات المستثمر   بما يمكنه من الاشتراطات والمواصفات الفنية   والجوانب الق

 تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة   ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها
البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في  الأمانة/ وترحب

 مرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطر  التالية:للمستثدخول المزايدة   ويمكن 
 :مكتوبا ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار .1

 الاستثمارإدارة:     .2

 5210076/016تليفون:   .3

 5210084/016فاكس:   .4
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 وصف العقـار .2
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 ارــــوصف العق .2
 
 

 مركز نقل البضائع النشاط

/ المخطط الحي / محافظة سميراءالمدينة موقـع العقـــار
 الصناعي 

 99 رقم العقار س025:  رقم المخطط

 ــدود الـعقارح
 

 م 31 بطول م30شارع عرض  شمالاً :

 م 31بطول 97قطعة رقم  جنوباً :

 م 50بطول  100قطعة رقم  شرقاً :

 م 50بطول م 30شارع عرض  غرباً :

 ارض للاستثمار  نوع العقار

 2م 1542.00 مساحة الأرض
 

 ار: ـــالخدمات بالعق
 

 اسفلت وانارة
 
 
 
 
 

 : بيانات أخرى
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 اشتراطات دخول المزايدة .3
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .1

 
 من يحق له دخول المزايدة: 3/1

لمستثمرين السعوديين وغير السعوديين الذين لدديهم خبدرة فدي وا للأفراديحق  3/2/1
التقدددم فددي هددذه المزايدددة. مددا عدددا  مراكددز نقددل البضددائعمجددال إنشدداء وتشددغيل 

الممنددوعين مددن التعامددل نظامددا أو بحكددم قضددائى حتددى تنتهددى مدددة المنددع مددن 
ة  أو مسدتحقات متدأخر عليهم التعامل  ويحق للأمانة أو البلدية استبعاد الذين 

بعدد رفعهدا لدوزير الشدئون  كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة عن موعدها
 . البلدية والقروية والموافقة على استبعاده

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/2/2
 لغة العطاء: 3/2

ية فعلدى اللغة الرسمية في المملكة العربيدة السدعود لما كانت اللغة العربية هي 3/2/1
الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع  بما المستثمر

فددي ذلددك العطدداء  وجميددع مرفقاتدده  وبياناتدده  ويسددتثنى مددن ذلددك الكتالوجددات  
 الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

تم ترجمتدده إلددى اللغددة العربيددة عددن فددي حددال التقدددم بمسددتند بددأي لغددة أخددرى يدد 3/2/2
من خددلال مكتدب ترجمددة معتمددد  ويعتبدر الددنص العربددي هددو المسددتثمرطريدق 

 المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

ويددتم ارفددا  كددل المسددتندات  , تقُدددم العطدداءات عددن طريددق المنافسددة الالكترونيددة 

تقُددم العطداءات علدى النمداذج .لشروط والمواصفات الكترونيدا المطلوبة في كراسة ا

والمختومددة بختمهددا باسددم سددعادة رئدديس بلديددة محافظددة  البلديةةةالأصددلية المسددتلمة مددن 

   لإدارة تنميددة الاسددتثمارات فددي البلديددةسددميراء وبحيددم يددتم تسددليمها باليددد 

رسدداله بالبريددد والحصددول علددى إيصددال يثبددت فيدده تدداريخ وسدداعة التقددديم  كمددا يمكددن إ
 المسجل على العنوان التالي: 

 بلدية محافظة سميراء
الرمةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةز البريةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةد       81991ص. ب    

................................. 
 موعد تقديم العطاءات:      3/3 

هةةةـ هةريةةةة 23/09/1446  حةةةدالأيجدددب أن تقددددم العطددداءات فدددي موعدددد أقصددداه 
أي عطاء يرد بعد هذا الموعد  أو يسلم  ولن يقبل  ميلادية 23/03/2025الموافق 

 لغير الجهة المحددة أعلاه.

 موعد فتح المظاريف :  3/4

و  يةةوم 10.00السةةاعة  الموعددد المحدددد لفددتح المظدداريف هددو  ( العاشةةرة صةةباحا
  ميلاديةةةة 23/03/2025الموافةةةق -هةةةـ هةريةةةة 23/09/1446  حةةدالأ

 .ميلادية
 



 عربية الســــعودية المملكة ال
  البلديات والاسكان وزارة

  

 

 

 الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمواصفات 
 40من  13الصفحة  مراكز نقل البضائع

 

 
 :تقديم العطاء 3/4

موذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة  وذلك طباعدة أو على المستثمر استيفاء ن 3/6/1
كتابة بالمداد  والالتدزام التدام بمدا تقضدى بده البندود الدواردة بكراسدة الشدروط 

 والمواصفات وملحقاتها.
نفسده  أو المسدتثمر يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها مدن  3/6/2

 تمه.ا بخالشخص المفوض من قبله  وكذلك ختمه
قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفدا  أصدل التفدويض مصددقا مدن  وإذا 3/6/3

 الغرفة التجارية  أو مصحوبا بوكالة شرعية.
لأسباب فنية يقددم  ةفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكتروني 3/7/1

مختوم  ظرفداخل العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه 
   واسددم المسددتثمرالمنافسددة مددن الخددارج اسددم  بالشددمع الأحمددر ويكتددب عليدده

 .مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة  وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس
 كتابة الأسعار: 3/5

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :
أن يقدددم السددعر بالعطدداء وفقدداً لمتطلبددات كراسددة الشددروط والمواصددفات  ولا  3/7/2

أى تعديل  أو إبداء أى تحفظ عليها  أو القيدام بشدطب أى بندد  يجوز له إجراء
 من بنود المزايدة أو مواصفاتها  ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 3/7/3
لا يجوز للمستثمر الكشط  أو المحو  أو الطمس  وأى تصحيح أو تعدديل فدى  3/7/4

يجدب أن تعداد كتابتده مدن جديدد بدالحروف والأرقدام  والتوقيدع عرض السدعر 
 عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 3/6
يوماً( تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظداريف  وللأماندة 90مدة سريان العطاء )

/ البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضدت الضدرورة ذلدك  ويبقدى العطداء 
 غير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه  وحتى نهاية مدة سريان العطاء.نافذ المفعول و

 الضمان: 3/7
3/6/1 

  ويقددم فدى % مدن إيجدار سدنة واحددة 25قيمدة يجب أن يقُدم مدع العطداء ضدمان يعدادل 
شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربى السدعودى  وأن يكدون غيدر 

ن واجددب الدددفع عنددد أول طلددب مددن الأمانددة أو مشددروط  وغيددر قابددل ل لغدداء  وأن يكددو
البلدية  دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي  كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً 

أشددهر مددن تدداريخ آخدر موعددد لتقددديم العطداء  وقددابلاً للتمديددد عنددد  ثدلاملمددة لا تقددل عددن 
 .الحاجة

3/6/2  
قيمدة تكون قيمة الضمان أقل من  يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان  أو

  أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم المستثمر  وليس % من إيجار سنة واحدة 25
 للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/3
يرد الضمان لأصحاب العطداءات غيدر المقبولدة فدور البدت فدي المزايددة ويرد لأصدحاب 

 صدور قرار الترسية.قبولة بعد العطاءات الم
 مستندات العطاء: 3/4

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفا  المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره :
نموذج العطاء والتوقيع عليه من المسدتثمر  أو ممدن يفوضده لدذلك  ومختومداً  3/11/1

 بختمه  مع إثبات تاريخ التوقيع.
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و وكالددة شددرعية وذلددك إذا قددام أ  الغرفددة التجاريددةتوكيددل رسددمي موثقددا مددن  3/11/2
وإذا كددان المسددتثمر  .المسددتثمربددالتوقيع علددى العطدداء ومرفقاتدده شددخص غيددر 

شركة يجب إرفا  ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذى وقع على 
 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/11/3
 من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. صورة 3/11/4
 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 3/11/5
خطداب ضدمان مدن بندك معتمدد لددى مؤسسدة النقدد العربدي السدعودي )وطبقدا  3/11/6

 أعلاه(. 3/9للشروط الواردة في البند 
/ البلدية كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة 3/11/7

الرسمي   موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه  تأكيداً لالتزام المستثمر 
المطلق بما ورد بها  ويجب إرفا  صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كراسة 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
جميدع المعلومدات والمسدتندات المقدمدة مددن المسدتثمرين عدن طريدق المنافسددة  3/11/8

تددع بكامددل السددرية   ولا يمكددن لأي طددرف او جهددة الاطددلاع تتم ةالإلكترونيدد
عليها سوي في يوم موعد فتح المظداريف وذلدك مدن قبدل المخدول لهدم نظامداً 

 لدى الامانة / البلدية .
  ويدتم ارفدا  كدل المسدتندات  ةتقدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكتروني 3/11/9

 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً.
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 قبل إعـداد العرض
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 واةبات المستثمر قبل إعداد العرض .3

 
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1
 ودقيقدة وافيدة  الواردة دراسدة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة لمستثمراعلى 

وإعدداد العددرض وفقدا لمددا تقضدي بدده هددذه الشدروط والمواصددفات  وعددم الالتددزام بددذلك 
 .في استبعاد العطاء ةلبلديل /للأمانة يعطي الحق 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات  4/2
 المسددتثمربنددود المزايدددة  يجددب علددى بنددد مددن  أيحالددة غمددوض أو عدددم وضددوح  يفدد

البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبدل تقديمده لعطائده  الأمانة/الاستفسار من 
قوم تالمحدد لتقدديم العطداءات. وسد النهائيمن التاريخ  أيام عشرةوذلك بمدة لا تقل عن 

لشدددروط بدددالرد علدددى الاستفسدددارات كتابدددة لكدددل مدددن اشدددترى كراسدددة ا الأمانة/البلديدددة
يعدول علدى أيدة  ولدن   أيدام قبدل فدتح المظداريف خمسدةفي موعدد أقصداه  والمواصفات

 استفسارات أو إجابات شفوية.
 العقار:معاينة  4/3

  وفق معاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالةبوقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . سائدة بهأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع الحدوده المعتمدة  و

قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائده  بحيدم لا يحدق لده لاحقداً  المستثمرويعتبر 
  والأعمال المتعلقة به. بالعقار الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 
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 ما يحق للأمانة/ للبلدية وللمستثمر  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف
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 وللمستثمر يحق للأمانة/للبلديةما  .4
 ـظاريفقبل وأثناء فتح الم
 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1
بعددد أخددذ موافقددة صدداحب  المظدداريف للبلديددة إلغدداء المزايدددة قبددل فددتح للأمانددة/يجددوز 

إذا اقتضت المصلحة العامة ذلدك. ويحدق لهدا الإضدافة أو الحدذف أو التعدديل  الصلاحية
بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطدار إلدى  يلمضمون أ

قامدت بشدراء كراسدة الشدروط والمواصدفات  وذلدك  يجميع الشدركات والمؤسسدات التد
ظاريف   على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعدديل تدم إخطدار الشدركات قبل فتح الم

و المؤسسدددات بددده جدددزء لا يتجدددزأ مدددن هدددذه الشدددروط والمواصدددفات وملزمددداً لجميدددع 
 المتنافسين.

 تأةيل موعد فتح المظاريف: 5/2
للبلدية تأجيل تداريخ وموعدد فدتح المظداريف إذا مدا دعدت الضدرورة إلدى  للأمانة/يحق 

  العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأملك فإن ذلك  وإذا تم ذ
 سحب العطاء: 5/3

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق
  العطاء:تعديل  5/4

دعاء من إ أيلن يلتفت إلى و  في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 
 .بعد تقديمه عطائه  يفخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور ةلسة فتح المظاريف : 5/5
الموعدد   ويجدب أن يكدون  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظداريف فد للمستثمريحق 

 سدعودي الجنسدية  مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف
فدة لمؤسسدة مصددقا مدن الغرمصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مددير الشدركة أو ا

 التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة
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  لموقعا وتسليمالترسية والتعاقد  .5
              

 :والتعاقد الترسية  6/1
بعد أن تستكمل لجندة فدتح المظداريف إجراءاتهدا تقددم العدروض إلدى لجندة  6/1/1

 .بما تراه وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية  الاستثمار لدراستها 
يتم إخطار من رست عليه المزايددة خدلال أسدبوع علدى الأكثدر مدن تداريخ  6/1/2

يددة خددلال خمسددة عشددر يومدداً مددن تدداريخ الترسدديةل لمراجعددة الأمانة/البلد
الإخطار لاستكمال الإجراءات  وإذا لم يراجع خلال هذه المددة  يرسدل لده 
إخطار نهائي  ويعطى مهلدة خمسدة عشدر يومداً أخدرى  وفدى حالدة تخلفده 
عن مراجعة الأمانة/لبلدية بعد المددة الإضدافية يدتم إلغداء حقده فدي التدأجير 

 ومصادرة الضمان.
المزايددة  ترسديهبعد أخذ موافقدة صداحب الصدلاحية للبلدية  يجوز للأمانة/ 6/1/3

على صاحب العطداء الثداني بدنفس قيمدة العطداء الأول  الدذي رسدت عليده 
 المزايدة  ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 ع:ـــالموقتسليم  6/2
يددتم تسددليم الموقددع للمسددتثمر بموجددب محضددر تسددليم موقددع مددن الطددرفين   6/2/1

ما لدم يكدن هنداك عدائق لددى الأمانة/البلديدة   العقد مباشرة وذلك بعد توقيع
يحددول دون ذلددك  وبشددرط ألا تزيددد المدددة مددن تدداريخ توقيددع العقددد وتدداريخ 

 الاستلام عن شهر واحد.
في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلديدة  6/2/2

مددة العقدد فدي بإرسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه  وتحسب بدايدة 
 هذه الحالة من تاريخ الإشعار.
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 ـة الاشتراطـات العام .6
 

 وقع:للم الخدماتتوصيل  7/1
_  هداتف–)كهربداء  للموقدع علدى مسدئوليته الخاصدة الخددماتيتولى المستثمر توصيل 

ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك  وعلى المستثمر أن ينسق ... وغيرها( 
 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  في

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7/2
مراحل المختلفة ل نشاء يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ  متضمناً ال

  والتشغيل.
 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والةهات ذات العلاقة : 7/3

قبددل الحصددول علددى الموافقددات المواقددف   إنشدداءأعمددال يلتددزم المسددتثمر بعدددم القيددام ب
 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.نة/الأماوالتراخيص من 

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  7/4
الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 7/4/1

مدددن التدددزام المسدددتثمر بالتنفيدددذ طبقددداً للاشدددتراطات والمواصدددفات الدددواردة 
 .والمخططات المعتمدة بكراسة الشروط والمواصفات

بددأي توجيهددات فيمددا يتعلدق  /البلديددةالمسددتثمر بتلبيددة متطلبدات الأمانة يلتدزم 7/4/2
تتعلق بمعالجة أي قصور ملحوظ في التشدغيل أو الصديانة  عمدا هدو وارد 

 .والمخططات المعتمدةبكراسة الشروط والمواصفات  
يلتددزم المسددتثمر بعددد الانتهدداء مددن أعمددال الإنشدداء بإشددعار الأمانة/البلديددة   7/4/3

مانة/البلديدة بالمعايندة  وعمدل محضدر يبدين أن التنفيدذ تدم ليقوم مهنددس الأ
 طبقددداً للمواصدددفات والشدددروط الدددواردة بكراسدددة الشدددروط والمواصدددفات

 .والمخططات المعتمدة
 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/5

 وأيإعلان المزايدة   فيلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له 
  .ب عليها فسخ العقد  وسحب العقار من المستثمرمخالفة لذلك يترت

 العقد:التأةير من الباطن أو التنازل عن  7/6
للغيدر إلا  من الباطن  أو التندازل عدن العقددأو جزء منه لمستثمر تأجير العقار لا يحق ل

 والتي يحق لها الموافقة أو الرفض  البلديةالأمانة/الحصول على موافقة خطية من  بعد 
نفددس شددروط المسددتثمر  علددى المتنددازل لددهعلددى أن تنطبددق  ديرها للموقددفبندداء علددى تقدد

 الأصلي.
 

 

 موعد سداد الأةرة السنوية: 7/7
تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد  وفي حالة عددم  التدزام المسدتثمر بالسدداد فدي 
الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم مدن المسدتثمر  أمدا أجدور السدنوات 

تالية  فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجارية  وبحد أقصى عشرة أيام مدن بدايدة السدنة ال
 الإيجارية. 

 والأمن:متطلبات السلامة  7/8
 يلي:يلتزم المستثمر بما 

اتخددداذ كافدددة الإجدددراءات والاحتياطدددات اللازمدددة لمندددع وقدددوع أضدددرار أو  7/8/1
 صة.حوادم تصيب الأشخاص  أو الأعمال  أو الممتلكات العامة والخا
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عدم شغل الطر   أو إعاقة الحركدة المروريدة  وتدوفير متطلبدات الحمايدة  7/8/2
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادم والأضرار. يوالسلامة الت

المسئولية عن الأضرار التي تحددم مدن موظفيده  أو عمالده  لنخدرين أو  7/8/3
س ممتلكاتهم أثناء أداء العمل  وعليه تعويض المتضرر عما يلحق به  ولي

 .على الأمانة/البلدية أدنى مسئولية عن ذلك 
يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادم الوفداة  وإصدابات  7/8/4

من العمدال والمدوظفين أثنداء قيدامهم بالعمدل  أو  يقد تلحق بأ التيالعمل  
تلحق بالمارة أو المركبات  نتيجدة عددم التزامده باحتياطدات السدلامة أثنداء 

تكداليف  يل  ويتحمل وحده كافدة التعويضدات والمطالبدات  أو أتأدية العم
 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/أخرى  وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/9
البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة  وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر /يحق للأمانة   

يدة المتبقيدة مدن تداريخ إلغداء رة القيمدة الإيجاعن قيمة المنشآت المقامة بالموقع   وإعداد
 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع  7/10
بثلاثدة أشدهر تقدوم الأماندة/ البلديدة بإشدعار المسدتثمر انتهاء مددة العقدد  قبل 7/10/1

وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقدع   بموعد حضوره لتسليم الموقع
غيابيا  وإشعار المستثمر بدذلك  والدتحفظ علدى مدا بده دون أدندى مسدئولية 

 البلدية.  /على الأمانة 
تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقدد  7/10/2

 إلى الأمانة/ البلدية  وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.  
 

 
 
 عامة:أحكام  7/11

العطداء المتعلقدة بهدذه المزايددة هدي  والمخططات ووثائقجميع المستندات  7/11/1
 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملك للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/11/2
البلديددة بددالتعويض عمددا الأمانددة/ الحددق فددي الرجددوع إلددى  لمسددتثمرلدديس لا 7/11/3

 ئه في حالة عدم قبوله. تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطا
تخضع هدذه المزايددة للائحدة التصدرف بالعقدارات البلديدة وتعليماتهدا التنفيذيدة  7/11/4

 هـ29/6/1441( في 40152)الكريم رقم  الساميالصادرة بموجب الأمر 

والتعليمدددددددات التنفيذيدددددددة الصدددددددادرة بموجدددددددب القدددددددرار الدددددددوزاري رقدددددددم                
 هـ22/12/1441(وتاريخ 4100561883)
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 الاشتراطات الخاصة  .7
 

 د:ــــــالعقمدة  8/1
تبدأ من تاريخ تسلم المسدتثمر للعقدار مدن ( سنوات خمس)(    سنة 5 )مدة العقد 
  .البلديةالأمانة/

 والإنشاء:فترة التةهيز  8/2
مدة العقدد للتجهيدز والإنشداء  وتكدون هدذه الفتدرة غيدر  من %(5 )يمنح المستثمر فترة 

تنفيدذ المشدروع خدلال الفتدرة  يمدفوعة الأجرة. وفى حالة عدم قيدام المسدتثمر بالبددء فد
 العقد.فسخ الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم 

 دراسة التأثيرات المرورية: 8/3
مدن ناتجة عدن إقامدة الموقدف  للتأثيرات المرورية اليجب على المستثمر إجراء دراسة 

 .خلال أحد المكاتب الاستشارية المعتمدة لدى الأمانة/ البلدية
 الأةر مقابل الوقوف : 8/4

يحدددد المسددتثمر بالاشددتراك مددع الأمانددة/ البلديددة الأجددر الددذي سيتقاضدداه مقابددل وقددوف 
 قف.االسيارات بالمواقف  ويعلن ذلك في أماكن واضحة بالمو

  تخصيص مواقف للمعوقين: 8/5
قف للمعوقين على ألا يقدل عددد المواقدف ا%( من مساحة المو5يجب تخصيص نسبة )

  موقفين.المخصصة للمعوقين عن 
  تشغيل المواقف: 8/6

 يلتزم المستثمر في تشغيل المواقف بما يلي:
في حركة الدخول  للتحكم ومخارج المواقف بحواجز متحركة مداخل تزويد 8/6/1

 والخروج.
الاتجاهات   وقفاي تحدد السرعة بالمووضع العلامات الإرشادية الت 8/6/2

  .والمنعطفات
مراقب يقوم بالإشراف على تشغيل الموقف تكون من مسئولياته  تعيين 8/6/3

 التأكد من عدم استخدام الموقف لغير الغرض الذي أنشئ من أجله . 
ساعة مع  24ل أرقام لوحات السيارات التي تبقى بالموقف أكثر من يتسج 8/6/4

 .لم يكن هناك تفاهم مسبق عليها نها ماإبلاغ المرور والشرطة ع
  الصيانة: 8/7

 يلتزم المستثمر بما يلي:
  للموقف دوريا.صيانة جميع العلامات الإرشادية 
  من الأتربة والنفايات بصفة دائمةتنظيف الموقف . 
  . ًدهان الخطوط الموجودة بأرضية الموقف دوريا  

 المواقف:مكتب خدمة  8/8
ل قدف بموقدع يشدرف علدى حركدة الددخول والخدروج امكتب لخدمدة المو يوفر المستثمر

ملاحظة السيارات بالموقف ومراقبة الددخول والخدروج   بالإضدافة مسئولا عن   يكون
إلى الإشراف على صيانة الموقف وتدوفير المتطلبدات الضدرورية لتشدغيله علدى أفضدل 

 وجه . 
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 الاشتراطات الفنية .8
   

 التصميم: اشتراطات 9/1
  :المداخل والمخارج 9/1/1

  الشددوارع والطددر يجددب أن تبعددد المددداخل والمخددارج عددن تقاطعددات 
 .امتر12بمسافة لا تقل عن 

 ن تحقق المداخل والمخارج تجنب التعارض مع حركة المرور يجب أ
  الشوارع.العادية في 

  يجب أن تكون المداخل والمخدارج فدي الجاندب الأيمدن وسدط المبداني
 ( . 1بالشوارع شكل رقم )

 فإنه يقترح أن يكدون المددخل والمخدرج  اواحد االشارع اتجاه إذا كان
مسدافة الرؤيدة بالنسدبة ولأن  الددوران لتسدهيل حركدة  الشدارع يسار 

 لليمين.للدوران لليسار أفضل منها في الدوران 

  
 وفي حالة مدا إذا  م 3.5ألا يقل عرض المدخل أو المخرج عن  يجب

كان المدخل والمخرج معاً من فتحة واحدة فلا يقل عرض الفتحة عن 
فاصددل لحركددة المددرور لا يقددل عددن  يوضددع بينهمدداعلددى أن م( 7.5)

  متر.نصف 
 
 

 عاد ) المساحة المخصصة للسيارة(الأب 9/1/2
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  للسددديارة الواحددددة ) سددديارة الركددداب  مسددداحة كافيدددة تخصددديصيجدددب
العادية( تضمن سهولة حركة السيارة عند دخولها للموقف وخروجها 

 وذلك كما يلي: منه 
 يكدونالحد الأدندى للأبعداد المناسدبة في حالة الوقوف العمودي  -

 .م2.5والعرض  م 6.5الطول 
يكددون  وف المائددل الحددد الأدنددى للأبعدداد المناسددبةفددي حالددة الوقدد -

 م .  2.60     العرض م 5.50الطول 

 
  ن( عن الرصديف  فدي  زاوية الانحرافيجب أن يؤخذ في الاعتبار(

حالة الوقوف المائل لتحديد أبعاد الموقف ويمكدن للمصدمم أن يسدتنتج 
المسدددافات والمسددداحات التدددي تشدددغلها السددديارات بعدددد تحديدددد زاويدددة 

(  وجددول رقدم 3نحراف المطلوبة كما هدو موضدح بالشدكل رقدم )الا
(1. ) 

 
 ( 1ةدول رقم  

 أبعاد المواقف  بالمتر بزاوية انحراف  ن(
 

زاوية انحراف 
  الموقف  ن(

30ْ  45ْ   60ْ   75ْ 90ْ 
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 صفر 0.67 1.30 1.84 2.25 أ

 5.50 5.31  4.76 3.89  2.75 ب

 2.60  2.69  3.00  3.68  5.20 ج

 صفر  0.18  0.75  1.84  3.90 د

 2.60 2.51  2.25 1.84 1.30 هـ

 صفر 1.42 2.75  3.89 4.76 و

 صفر  1.42  2.75  3.89  4.76 ز

 -  21.25 11.00  7.78  6.35 ح

 5.50 5.31  4.76  3.89  2.75 ط

 2.60  4.11  5.75  7.57  9.96 ي

 2.60  3.93 5.00  5.37  6.06 ك

 -  19.83  8.25  3.89  1.59 ل

 5.50  5.98  6.06  5.73  5.00 م

 -  0.70  1.50  2.60  4.50 س

 -  20.53  9.53  5.50  3.18 ع

 
 المسارات  9/1/3

الأبعدداد المناسددبة لحركددة السدديارات بددالمواقف المسددارات  تضددمن يجددب أن 
ودخولهددا للمسدداحات المخصصددة للوقددوف والخددروج منهددا دون حدددوم أي 

 ويراعى عند تنفيذها الضوابط التالية :  معوقات مرورية  
  علاقة زاوية انحدراف المواقدف بعدرض المسدارات كمدـا هدو موضدح

  (.2)بالجدول رقم 
  يجب ألا يقل عرض المسارات الأخرى بالمواقف في اتجاه واحد عن

 م(.4.5)
 

 ( 2ةدول رقم  
 علاقة زاوية انحراف الموقف بعرض الممرات بين السيارات

 

اف زاويـة انحر
  الموقف

الحد الأدنى لعرض ممر 
  ذ  اتةاه واحد بالمتر

الحد الأدنى لعرض ممر 
  ذ  اتةاهين بالمتر

الموازي للرصيف   م6.71 م5.50  ْ 

  م6.71 م4.57  30ْ

  م6,71  م4.57 45ْ
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  م7.92  م5.50 60ْ

  م7.92  م6.71 75ْ

  م7.92  م7.33 90ْ
 
 

  :زاوية الانحراف 9/1/4
( وزوايدددا   90 صدددفر  حدددراف موقدددف السددديارة بدددين )تتدددراوح زاويدددـة ان

  90    75    60    45    30 )صدفر الانحراف التي يغلب استخـدامها هدي 
 ( الموقف الموازي للرصيف . صفر( ويقصد بزاوية )

  :المنحنيات 9/1/5
يجب أن تكون أبعاد المنحنيات مناسدبة لددوران السديارات وانعطافهدا بأمدان 

 ل له والخروج منه بمراعاة ما يلي : داخل الموقف وعند الدخو
  واحد:منحنى ذو اتجاه مروري  .1

كمدا هدو موضدح يراعى أن تكون أبعاد المنحندى ذو الاتجداه الواحدد 
 (.4( والشكل رقم)3بالجدول رقم )

 

 ( 3جدول رقم )
 .واحدأبعاد منحنى ذي اتجاه 

نصف القطر 
  الخارةي

الحد الأدنى لنصف 
  القطر الداخلي

 الحد الأدنى
لعرض 
  المنحنى

  م3,50  م2,60  م 6,10

 
 اتجاهين:منحنى ذو  .2

كمددا هددو موضددح  ذو الاتجدداهين المنحنددى بعددادتكددون أيراعددى أن 
يلزم الفصل بين  الحالة( وفي هذا 5( والشكل رقم )4بالجدول رقم )

 م( متددر1.00عددن )يزيددد  بفاصددل لاحددـركة الددـمرور فددي المنحنددى 
 .واحد

 

 (4ةدول رقم  
 اتةاهين.نى ذ  أبعاد منح

نصف القطر 
  الخارةي

الحد الأدنى لنصف 
  القطر الداخلي

الحد الأدنى لعرض 
  المنحنى

  م7,00  م2,60  م9,60
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 حركة السيارات داخل الموقف 9/1/6
جميدع  جعدلكما يتعين  وآمنة يجب أن تكون حركة دورة السيارات قصيرة 

  (.6)م شكل رق لقائد السيارة ملحوظة الشاغرةأماكن الوقوف 

 
 

 مواقف المعوقين .ضوابط  9/1/7
 : الضوابط التالية في تخصص مواقف المعوقين أن يراعىيجب 

 م . 5.50ألا يقل طول الموقف عن  .1
 م . 3.60أن يكون عرض الموقف  .2
أن يتم تخصديص أمداكن مواقدف المعدوقين فدي أمداكن يسدهل الحركدة  .3

 فيها.
لدددة علدددى وضدددع العلامدددة المميدددزة للموقدددف الخددداص بدددالمعوقين للدلا .4

تخصدديص تلددك المسدداحة لوقددوف سدديارات المعددوقين فقددط وكمددـا هددـو 
  (.7)موضح بالشكل رقم 

تزويد الأرصفة الملاصقة للمواقف المخصصدة للمعدوقين بمنحددرات  .5
تسددهل عمليددة حركددة المعددو  مددن وإلددى سدديارته وكمددـا هددـو مددـوضح 

  (.8)بالشكل رقم 
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 عاقين( يوضح العلامة الخاصة بمواقف الم7شكل رقم )

 

 
  الإنشائية:لاشتراطات ا 9/2

  المواقف:رضية أ 9/2/1
 (أـد9)شدكل رقدم  إذا كان الموقف منشأ على سطح الأرض 9/2/1/1

 أن تتكون أرضية الموقف مما يلي: يجب
 ( . سم15طبقة بلوكات سماكة ) .1
سدم( مرشدو  30طبقات ردم رمل نظيف كدل طبقدة ) .2

 ومدموك جيداً. 
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 ( . سم5ة نظافة من الخرسانة بسماكة )طبق .3
 ( . سم5ة خرسانية حماية بسماكة )طبق .4
م ( بسدماكة 2.00×م2.00ترابيع خرسدانية مسدلحة )  .5

 سم. 15سـم إلى  10

 
وكمددا هددو موضددح  الإسددفلتإذا كانددت أرض المواقددف مددن  9/2/1/2

ب( يجددب أن تتكددون أرض الموقددف ممددا  ـدد9بالشدكل رقددم )
 يلي:
 سم بعد الرص . 20طبقة من الأساس الحجري سماكة  .1
السدددددائل بمعددددددل  سدددددفلتبالإطبقدددددة تأسددددديس أولدددددى  .2

 (.MCI) 2كجم/م1.50
السداخن بسدمك مدن  الإسدفلتطبقة أساس من خرسدانة  .3

  الرص.سم بعد  7سم إلى 5
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  :قفاالمصدات الخرسانية بأرضية المو 9/2/2

يجددب إنشدداء مصدددات خرسددانية مسددلحة بأرضددية المواقددف تسدداعد علددى 
وقددوف السدديارة فددي الحيددز المحدددد   وبحيددم تكددون هددذه المصدددات أمددام 

أن يبعدددد مركزهدددا عدددن جددددار أو يجدددب ولإطدددارات الأماميدددة للسددديارة  ا
نفذ وفقداً لمدا يتضدح مدن شدكل رقدم سم ( وت 76رصيف الموقف بمقدار ) 

(11. ) 
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 السلامة والوقاية من الحريق:اشتراطات  9/3

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية من الحريق الصادرة عن المديرية العامدة 
 وما يستجد عليها من تعديلات.للدفاع المدني 
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كراسة الدليل الإرشادي لإعداد  
 الشروط والمواصفات 
 لمراكز نقل البضائع

 

   

 المرفقـات "الملاحـق"  .10
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 المختومنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف  10/1
 (6/7 نموذج 

 
 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

هددـ المتضددمن رغبددتكم  14     /        /       إشددارة إلددي إعلانكددم المنشددور بالصددحف بتدداريخ 
                                                                              قدددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددع فدددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددي مديندددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددة مو تدددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددأجير

وحيم تم شراؤنا لكراسدة شدروط  .نقل بضائع مراكزوتشغيل وإدارة إقامة  بغرض استثماره في
شدتراطات الخاصدة ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كافة الا

 على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة .  بهذه المنافسة  كما تم معاينة العقار
                   (        ية قددددرها )نتقددددم لسدددعادتكم بعرضدددنا لاسدددتئجار العقدددار الموضدددح أعدددلاه بدددأجرة سدددنو

( ريال  وتجددددون برفقددده كراسدددة الشدددروط والمواصدددفات بعدددد توقيدددع جميدددع                    )
أجرة سنة كاملدة وكافدة المسدتندات المطلوبدة  % من 25 صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل

 في كراسة الشروط والمواصفات.
 

 

  اسم المستثمر

            لأحوالرقم بطاقة ا

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب

  العنوان:
 

  اسم الشركة

  رقم السةل التةار 

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 ةوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

  العنوان:

 الختم الرسمي         الاسم 

          التوقيع

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع
 )الرسم الكروكي للموقع(
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر   نموذج 
   

 ارـــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
 هـ14التاريخ:   /   /  

 العقار رقم:
 بلدية

 تاريخه:                                   رقم عقد التأجير:                
 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
فددي يددوم  ة بياناتدده عاليددهأقددر بددأنني قددد اسددتلمت بموجددب هددذا المحضددر العقددار المددذكور

لاستخدامه في إقامة وتشدغيل مواقدف هـ  14بتاريخ   /   /    ...............................
 المبدرم مدع أماندة/ بلديدة .................................. وقددمكشوفة بموجب عقد الإيجار 

 قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.
 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع
 ..........   الختم ..................................التوقيع ..........................

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................
 
 
 
 .صورة لملف العقار -
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 إقرار من المستثمر

 
  يقر المستثمر بما يلي:

 والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.اطلع على كراسة الشروط  .1
اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى  .2

 وجه خاص:
التصدددرف بالعقدددارات البلديدددة الصدددادرة بموجدددب الأمدددر السدددامي الكدددريم لائحدددة  -
 هـ29/6/1441( في 40152)

 نافية للجهالة. تامة للتأجير معاينةالموقع المعروض عاين  .3
 

 الختم                                   التوقيع 
 

 
 


